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Concessione demaniale n. L/OQ/ :\B} del 2 /i LU ————

CONCESSIONE DEMANIALE
DI BENI APPARTENENTI AL DEMANIO IDRICO DELLQ STATO
(D.Lgs. 112/98 — L.R. 2/2008 € s.m.i. — Regolamento Regionale n. 13/R del 28.07.2009)

Concessione demaniale ordinaria ai sensi dell’art. 21, comma 5, del RR n.
13/R del 28.0_7.2009 e s.m.i. di beni dgl demanio lacuale dello Statq del lago
Maggiore nel Comune di Lesa alla ditta ZUCCHETTI LUCCIO & C.
S.A.S., tipologia di concessione: FABBRICATI E STRUTTURE AD uso
COMMERCIALE (art. 10 comma 1 lettera t) del RR n. 13/R/2009), AREE
A TERRA RICONDUCIBILI AD ATTIVITA’ AVENTI FINI DI LU-
CRO (art. 10 comma 1 lettera bb) del RR n. 13/R/2009) ¢ AREE IN AC-
QUA RICONDUCIBILI AD ATTIVITA’ AVENTI FINI DI LUCRO (art.
10 comma 1 lettera cc) del RR n. 13/R/2009), attivita d’uso: COMMER-
CIALL E CONNESSE o= —rtim iy R AR

IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO ASSOCIATO _ /
- richiamata la Convenzione n. 333/A del 7.07.2017 per la Gestione Associata
delle funzioni conferite in materia di navigazione interna ¢ demanioz idrico ‘\/\

della navigazione interna della Regione Piemonte, sottoscritta tra 1’Unione di




Comuni Collinari del Vergante ed 1 Comuni di Castelletto Sopra Ticino,

Dormelletto e Arona;~—~m—~—~-~——~ e B
n vista l’ista_l_r__lza d_i sa_m_e_lt(_)_r_ia ?}?Qd- 38 de_i__1__9._(_)_§..”205.(Prot. 3”589) ¢ mod. S5 del
19.05.2005 (Prot. 3860) presentate al Comune di Lesa dai-------oeeoereeeeeee oo o
Zucchetti Luccio (ZCC LCC 56P15 H026F), in qualita di Socio Accqm_andai

| t_a;ri_o d_e_lla_ditta_ ZUCCHETTILUCCIO & C._ Sas, con sede in Lesa (NO)%
Via al Campeggio n. 1 (c.f./P.IVA 00902560036), inte__sa a manter_lgt;_g_ N

I’occupazione di alcune aree demaniali a terra ed in acqua in comune di Lesa

(foglio 13, mappali 853 e 984, per complessivi 5.187,27 mq.). -
Premesso Che i oo e e
- con nota Prot. 8902 del 21.10.2009 la Regione Piemonte, ai sensi

dell’art. 54 della legge regionale n. 22/2009, trasferiva a questa Gestione

_Associata le pratiche di sanatoria in oggetto;------- memmmmmmes e
- frail Comune di Lesa ¢ il Campeggio di Solcio intercorre contratto di af-
fitto dell’azienda “Campeggio C(_)_;'_r_m_na_le_” avente ad_ oggetto P'area del
campeggio sito in Lesa fraz. Solcio con annessi fabbricati e attrezzature

come meglio individuati nella planimetria allo stesso allegato e che detto

contratto, stipulato in data 6.03.2008 (Rep. 290/2008 — reg. il 10.03.2008

no determinati gli importi dovuti a titolo di canone/indennizzi per la di-
chiarata occupazione demaniale da parte della Societa sopra indicata

(Prot. 1168 dell’8.05.2013), da parte dell’Ufficio Associato Demanio




dell’Unione di Comuni Collinari del Vergante;--------mnmm--m--ermmncmcmmnmmmm

la soc. Zucchetti Luccio & C. S.a.s. ha da subito contestato la determina-

m data 27.10.2016 (Prot. 7649), a seguito degli incontri intercorsi e della
corrispondenza avvenuta, la societd Zucchetti Luccio & C. s.a.s. presen-
tava una proposta di definizione transattiva della pratica in oggetto, al fi-

ne di evitare un contenzioso con I’ Amministrazione Pubblica.-w-—zcmmmem-

Vista la deliberazione di Giunta Comunale di Lesa n. 37 del 13.04.2017 con la

‘quale I’ Amministrazione approVAVa: -rmm==msmnmmmmmmmmmm oo

l’uniﬁcazion_e;_ della scadenza del contratto relativo all’occupazione co-
sione demaniale _al_la stessa societa, anche ai_la_ stregua del comprovato
collegamento funzionale-economico delle due aree (comunale e demania-
le) nello svolgimento dell’unitaria attivita turistico ricettiva, previo rag-
giungimento di un accordo transattivo tra tutte le parti coinvolte;mmnr=n-nn- |
lo scorporo del canone relativo all’occupazione comunale dal canone re-
lativo all’occupazione demaniale;-nmewesm e

il rinvio a successiva delibera di Consiglio Comunale per ["approvazione

approvava uno schema di transazione autorizzando il Sindaco pro-




tempore a sottos_crive_lje_: 10 STESS0, —mmmmmm e e

- demandava all’Unione di Comuni Collinari del Vergante — Gestione As-
sociata Demanio, la deﬁnizione della pro_g_edura di r_i_lascio della conees-
sione demaniale in SANALOTi,-—----w-—rwrmmrmrmmmmrn e

- determinava, sulla scorta delle richieste__fomnuiate dalla societd Zucchetti
_L“"Ci‘? & C, __S.a.s.,_ la du_ratq della concession¢ demaniale, durata alla
quale sara unifomato il contratto di 1opazi0ne di afﬁttq dell’azienda in
essere con il Comune di Lesa, in rapporto alla tipologia degli interventi

| edilizi ex art. 21, comma S5 del Regolamento _re_g_iqnale_ n. 13/R del
28.07.2009 e s.m.1., stabilen_do che Ea data di scadenza delia conce.ssiqnef.
dgmania_le non potra eccedere oltre il 31. 1_2.2__(_)_28;__—_— ———————————————————————————
Vista la proposta di m.igliolrie da realizzarsi sulle arce demaniali, presentata
dalla soc. Zucchetti Lucci_o & C._S._a.s. con nota Prot. 6144 del 21.09.2017.,.
~ opere consistenti nel rifacimento della viabilita interna tra le piazzole esistentt
con finitura in ghiaino stabilizzato e pavimentazione in autobloccanti e nella
~ spiaggia in concessione oltre la quota di mt. 194,50 s.L.m., per un importo di
lavori complessivi pari ad € 66.139,94, come da computo metrico estimativo
~ depositato in atti (lavori garantiti con Polizza fidejussoria n. 2018/50/2460479
emessa da Reale Mutua ag. do Borgosesia in data 21.02.2018).------n-mmmmmmeme .

Considerato che gli interventi previsti risultano migliorativi dei bcni__oggetto:

fe>>> delle aree oggetto di CONCESSIONE. ~mmm-m-mmmmmmmmmm oo oo e

Richiamati i seguenti atti autorizzativi all’esecuzione dei lavori sopra indicati:




T

Comune di Lesa, ~===--mmmmm o

- nulla osta ai soli fini idraulici con prescrizioni, rilasciato dalla Regione

Se i speg
: > 5 =t = (=] ol
Piemonte — Settore Tecnico Regionale NOVARA e VERBANIA con de- S 3% L

S o —
terminazione n. 2721 dell’1.09.2017;===m==mmmmmmmmmmmmmmem e ER g
: : o S = o
o . . 3 s . . . = XL p——
Vista la determinazione del Responsabile del Servizio Tecnico dell’Unione di @%E If E —
: _ ——— _ L~ —
Comuni Collinari del Vergante — Ufficio Associato Demanio n. 925 S ggggﬁ =

dell’11.12.2017 con la quale si € disposto il rilascio di concessione demaniale

in favore della ditta Zucchetti Luccio & C. S.as., per il periodo 1.01.2010-
31.12.2028 e sanatoria per il periodo 1.01.2001-31.12.2009. -------------- s ;
Richiamata la deliberazione di Giunta dell’Unione di Comuni Collinari del
Vergante n. 21 del 27.02.2018 con la q_uale_ 51 approvava lo sc;hema di transa-
zione da sottoscrivere tra il Comune di Lesa, I’'Unione di Comuni Collinari e
la ditta Zucchetti Luccio & C: S.a.s. e si autorizzava il R__esponsabile del Ser-
vizio alla sottoscrizione della transazione approvata. ——---------------eeoeeoeomoo-
Visto I’atto di transazione sottoscritto in data 23.03.2018 tra il Comune di Le-

sa, I’Unione di Comuni Colli_nari del Vergante e la ditta Zucchetti Luccio &

~ Visto il contratto di affitto d’azienda Rep. 425 del 29.03.2018 sottoscritto tra
il Comune di Lesa e la ditta Zucchetti Luccio & C. S.a.s., registrato in data
5.04.2018 all’Agenzia delle Entrate — Ufficio di Borgomanero al n. 32, serie
1T, con scadenza al 31 .12.2028.—--———-----——-—_ ————————————————————————————————————————
'_Visto il Codice della navigazione; R.D. 30.03.1942 11, 327-r-rr-—rmmre
Visto il “Regolamento per la navigazione interna”, D.P.R. 28.06.1949 n. 631.- :

' Vista la Lt. n. 2/2008 € §.m.i.--w-nm=mrmmmennnv e \

f ~ Visto il Regolamento regionale n. 13/R del 28.07.2009 ¢ s.m.1. per ["utilizzo




del demanio idrico della navigazione interna piemoONtese. ——-----------nwmme-—mcun

Richiamato il Regolamento per la gestione delle funzioni conferite alla Ge-

stione Associata e le modalita operative per I’esercizio delle stesse, approvato

con deliberazione n. 3 del 23.02.2011 dalla Conferenza degli Amministratori

della Gestione Associata Demanic Basso Lago Maggiore.--rwwwmmm-mmmmmmmnnmmmm
stratori della Gestione Associata Demanio Basso Lago Maggiore, con la quale
sono state approvate le modalita per il versamento di una “garanzia” a tutela

della corretta occupazione dei beni del demanio idrico piemontese.-------------

CONCEDE
‘ai sensi del Regolament(_)_ regionale n. 13/R del 28.07.2009 “Utilizzo del de-
| manio idrico della navigazione interna piemontese’f, del Regolamento regio-
ﬁal_e n. 6/R del 5.08.2004 “Disciplina delle concessioni del demanio della na-
vigazione interna piemontese” e deila legge regionale n. 2/2008 del
17.01.2008 “Disposizioni in materia di navigazione interna, demanio idrico

della navigazione interna e conferimento di funzioni agli entt locali”, alla ditta

ZUCCHETTI LUCCIO & C. S.a.s., con sede in Lesa (NO) Via al Campeg-

“gio n. 1 (c£/P.IVA 00902560036) nella persona del Socio Accomandatario

Sig. Zucchetti Luccio (ZCC LCC 56P15 HO26F), di mantenere I’oecupazione
di alcune aree/beni demaniali identificate al foglio 13, mappali 853-984, non-

ché dello specchio acqueo antistante al mappale 853 del foglio 13, del N.C.T.

del Comune di Lesa (NO), per complessivi 5.187,27 mq., di cui 174,41 mq. di

“Fabbricati e strutture ad uso commerciale” (art. 10 comma 2 lettera t) del

DP.GR. n. 13/R del 28.07.2009 e s.m.i.), 4.972.86 mq di “Aree a terra ri-

conducibili ad attivita aventi fini di lucro” (art. 10 comma 2 lettera bb) del -




fatti) e 40.00 mq. di “Aree in acqua riconducibili ad attivita aventi fini di
Iucro” (art. 10 comma 2 lettera cc) del D.P.G.R. n. 13/R del 28.07.2009 ¢

s.m.i.; area delimitata da n.2 boette identificate con le sigle 255 ¢ 256), al di

..sensi dell’art. 21, comma 5 del_ Rego_l_amento regionale n. 13/R del 28 luglio
| 20_(_)9)_, per la seguente attivita d’uso: commerciali e connesse, alllle. _gqn_c_l_i_zioni
e prescrizioni pit avanti .ind.ilc;afse.f———.—. —————————————————————————————————————————————————
La presente (;pncessione viene inoltre rilasciata in san_atq;‘ia, per 1 pxeg_ressi

periodi come dai contenuti della transazione richiamata in premessa, sotto-

~ scritta in data 23.03.2018 e registrata all’Agenzia Entrate di Borgomanero-

Art. 1 - Salvo 1 casi di decadenza, revoca, recessione o di eventuale proroga,
la concessione scadra il 31 dicembre 2028.----------nmo-mnooocoessae e
Art. 2 — Si da atto che il canone di concessione per I’anno 2010 & stato deter-

minato in € 12.528,51 ai sensi D.P.G.R. n. 13/R del 28.07.2009 e s:m.i. ed &

stato interamente versato dal Concessionario.mmmr=—=nm===mmmms oo oo _

1 canoni successivi alla prima annualitd dovranno essere aggiornati ai senst

modalitd di pagamento da seguire per adempiere all’obbligo del pagamento

del Canomne. -~ m e e e e o

D.P.G.R. n. 13/R del 28.07.2009 e s.m.i.; 688,61 mq. di spiaggia; 2.685,02

mq. di aree destinate a piazzole; 1.599,23 di aree occupate da vialetti ¢ manu-

- fuori delle zone portuali, in via ordinaria dalP’1.01.2010 al 31.12.2028 (ai

Sportello di Arona il 23.03.2018 al n. 325, serie 3.——-mmmmmmmmmm oo



Entro 11 28 febbraio di ogni anno 1 titolari della concessione dovranno comun-

que versare il canone dovuto (la concessione ¢ considerata decaduta in caso di

Salvo diversa disposizione 1 pagamenti dovranno essere effettuati tramite ver-

samento su conto corrente postale dedicato e le relative quietanze, in originale

La_ causale di versamento dovra contenere gli elementi identificativi dei Con-
cessionart, la tipologia di concessione del bene, il numero di riferimento del
Art. 3 — Si da atto della “garanzia™ di € 3.758,55 fornita dal Concessionario, a
mezzo di Pglizza fideju_ssoria n. 2018/50/24623_76 rﬂa_sciata__i_n data 6032018 -
dalla Reale Mutua Assicurazioni — Agenzia di Borgosesia.----------=----------—--
La “garanzia” cosi prestata sara svincolata, previa istanza del Concessionario,

al termine della concessione allorquando il soggetto concedente si sara assicu-

rato che il Concessionario abbia adempiuto a tutti gli obblighi derivanti dalla

COTICESSIOILE i mm im0 s :

Art. 4 — [’area/bene oggetto della presente concessione risulta gia occupata

dal Concessionario.-------------=--=----- e e _

Art. 5 — 11 Concessionario si obbliga ad eseguire, a propria cura e 5pe_s_e_,_:

tutte le opere di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, di restauro ¢ ri-

sanamento conservativo di qualunque natura, che si rendessero necessa-

rie durante il.periodo di validita della concessione, nonché sostenere gli

oneri di contribuzione di qualsiasi natura gravanti sul bene concesso.-------—--=-

Il Concessionario rimane inoltre obbligato ad effettuare 'accatastamento

dell’immobile insistente sull’area demaniale oggetto di concessione entro il




S TEBE) B oo i P R
II Concessionario rimane autorizzato e obbligato a realizzare le migliorie pro-
poste sulle aree demaniali in concessione e con.silste;nti.nel ri_fac_:_im_er_l_to .della
viabilita interna tra le piazzole esistenti con finitura in ghiaino stabilizzato e
pavimentazione in autobloccanti e nella realizzaz_ione di nuova scogliera a la-
mt. 194,50 s.l.m.. L’esecuzione di tali lavori risul?a ga_rantita da apposita Po-
_li_zza ﬁdejussoria n. 2018/50/2460479 emessa da Reale Mutua ag. di Borgose-
sia in data 21.02.201 8.—~~——-~~7 ——————————————————————————————————————————————————————————
Ar_t. 6 — SonQ Vie_tate la subconcessione e ogni cambiamento del rapporto che
possa alterare le modalita di utilizzazione del .be.ne. I rari casi di subconces-
. sione e di trasferimento della concessione sono contemplati dalla nomativa
vigente e sono soggetti a preventiva autor;zzazione del concedente.-------------
Il Concessionario in casi eccezionali e per periodi determinati, previa autoriz-

zazione dell'Autoritd concedente, puo affidare ad altri soggetti la gestione

dell'attivita oggetto della concessione. -------------- e e
Previa autorizzazione dell'Autorita concedente puo altresi essere affidata ad

altri soggetti la gestione delle attivita secondarie nell'ambito della concessio-

Art. 7 — 11 Concessionario non potra arrecare alcuna innovazione o trasforma-
zione del bene senza il preventivo consenso scritto dell’ Amministrazione con-

cedente, che si riserva comunque la facoltd di accertare la necessita e

I’opportunita di tali interventi. Al termine della concessione, le opere autoriz- |

zate ed eseguite, saranno gratuitamente acquisite ed iscritfe senza compenso

alcuno al patrimonio del Demanio dello Stato, salva la facolta

9
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.dell’ Amministrazione concedente di chiedere il ripristino allo stato originale,

da compiersi a cura e spese del CONCesSIONATIO. —=~mmm===-mmsmmemmooesmm oo

1§

avviso scritto e motivato all'Autoritd concedente, almeno 180 giorni prima
delia fine dell'anno in Corso.—-—-—-—mmmmmmmm oo

Art. 9 - Il Concessionario, dal momento del rilascio della concessione, assu-

Art. 8 — L’ Autorita concedente pud dichiarare la decadenza dei Concessiona-

per il mancato regolare pagamento del canone;---------—--=r-mmmemommememm oo
per abusiva sostituzione di altri nel godimento della concessione;-r---n~----
per inadempienza degli obblighi derivanti dalla concessione o imposti da

norme di legge o di regolamenti;-—--—-—-----—--———- e memmm

per mutamento sostanziale non autorizzato dello stato, dell’uso e dello

scopo per il quale ¢ stata rilasciata la concessione; e

per la violazione delle clausole di tutela o di conservazione del bene con-

CESSQ;mmmrmmmmmmrem e Pommemmmmmmenoooeeeo s
per il mancato accatastamento dell’ mmobile;wmvassrmvrvrmen e |
mancata esecuzione delle migliorie previste entro il termine di validita
della Polizza fidejussoria n. 2018/50/2460479 emessa da Reale Mutua ag.
do Borgosesia in data 21.02.2018.------mmmmmemm oo oo oo B

Concessionario puo recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone

. me gli obblighi di diligenza e di vigilanza circa 1’uso del bene concesso ed as_—_g _

sume tutte le responsabilitd per danni da esso derivanti (anche verso terzi).-—-- !

It

Concessionario assume ogni responsabilitd civile, penale, fiscale, ammini-

strativa della gestione della struttura, sollevando e mallevando I’ Autorita con_-'

cedente da ogni pretesa di terzi al riguardo. La responsabilita permane anche

10




dopo la scadenza, per 1 fatti verificatisi nel corso della concessione.-------------

Il concedente mantiene sempre il diritto di intervenire in via sostitutiva per.
eliminare situazioni di pericolo o, in ogni caso, dannose per 1'uso pubblico del:

Demanio. Il costo degli interventi sostitutivi saranno posti a carico del Con-

- CESSIONALTQ ~-mmmmmm e et

Art. 10 - La presente concessione si intende assentita senza alcun pregiudizio
per 1 diritti di terzi. 11 Concessionario ¢ tenuto e si impegna a tenere sollevato

ed indenne il concedente da ogni azione o molestia, anche giudiziale, posta in

essere da terzi e che possa insorgere nell’esercizio o nell’uso della concessio-

T1E ITLEU S IR, == = o o

Art. 11 - Per pubblico interesse e nel rispetto della normativa vigente, il con-

cedente pud variare le modalitd indicate dagli articoli precedenti ed il Conces-

sionario deve attenersi alle nuove disposizioni anche quande gliene derivasse

una minor comoditd 0 MAaggIore SPesa.~----=--=nn-n-mn=-n-- et -

~_ Art, 14 — Al fini dell’efficacia della presente concessione, entro 30 giorni dal

riceviment__o dei presente atto, il Concessionario si impegna ad inviare

i1




_ljl’lolrig.inale dello stesso munito della dichiarazione di accettazione degli obbli-
ghi contenuti ¢ degli estremi di registrazione (ove necessario). Il Concessiona—
rio pertanto dichiara di_ aver preso visiqne dcl b_e_ne_ oggetto di ggn_c_gg_s_ﬁqr_l_e e di
) _accett_aﬂc_; ne_:Ha consistenza e nello stato di fatto in cui si trova e |

:Art. 15 — Qualora la normativa in materia sui beni demaniali lo.pgxfmetta eve
) ne__si_gr_xo i p_resuppqst_i, il Concessionario puo chiedere il rinnovo della conces-
sione. In tal caso il Concessionariq dovra dare formale preavviso non ol‘tre_
180 giorni .antecedenti. fa scaden;a deEa concessione, afﬁnché vi possano es-
~sere 1 tem_pi te_cnici_ per il rilascio del nuovo provvedimento entro il 31 dicem-
bre dell’anno di scadenza. . L’istanza di rjnnovo é_comunque assoggettata ail_a_
_stessa_p;c_)cedu;a pr_e\_/ista per il rilascio di un nuovo titolo concessorio, vi
compresa la pubblicita dell’istanza volta a raccogliere, non solo oppqsizioni e
osservazioni, ma anche ev_ent_uali uiterio;i dqmand_e CONCOTTENT] ~wwmmrsmm e
Art. 16 — Scaduta la concessione il Concessionario restituisce il bene.

Dell’atto viene redatto verbale, sottoscritto dalle parti, riportante anche lo sta-

to del bene consegnato. -----=---—-wwommeooeo oo mmmrmmmemmmsmes e
Allo scadere della concessione il Concessionario deve restituire il bene nelle
condizioni originarie, fatti salvi gli interventi di manutenzione autorizzati.-----
‘Entro 15 giomi dalla scadenza, salvo rinnove o proroga della concessione ove

ammissibili, gli immobili, sono riconsegnati all’ Autorita concedente.---——--——--

CHOL = mmmm = o -

compenso, indennizzo o risarcimento alcuno né per eventuali migliorie appor-

12




A

tate ai beni o al servizio, né per nuove strutture ¢ impianti realizzati, né per

avviamento; ¢ escluso sin d'ora ogni diritto di prelazione su future concessioni

da iscrivere al N.C.E.U., ai sensi dell’articolo 8, comma 1__, della Legge
99/2009 con modifica portata in aggiunta al_I’articolo 3, comma 2, ultimo cpv,
del D. Lgs. 504/92 ilusoggetto passivo tenuto al pagamento delle imposte (ICT,
MU, etg)_ & 1] CONCESSIONALIO . mmmmmm s e e e

Art. 18 — Per tutto quanto non contenuto nel presente atto, anche se non
esprel:ss.amente richiamato, si fa rifer_imento alla normativa esistente _in mate-
ria, in particolare al R.D. 30/03/ 1942, n. 327 «Codice della navigazioney, al
D.P.R. 8/06/1949, n. 631 <<Regolam§nto di Navigazione internay, a_l_Ia IR
17/01/2008 n. 2 ed al Regolamento regionale sulla disciplina delle concessioni

del demanio della navigazione interna piemontese vigente.--=------=-=-----------

Lesa li, 27 MAG 2018

I1 Responsabile

- dell’Vfficio Associatf)

Geomi Renato MEL

Il sottoscritto Zucchetti Luccio (C.F: ZCC LCC 56P15 H026F), ave.“n;té‘,‘ le generalita E: il d_o-
micilio di cui__sopra_t_,_dichiara di aver letto tutti _gli articoli del presente M'QO e di accettare tutte
le condizioni in esso riportate. Agli effetti degli articoli 1341 e 1342 del Codice Civile, ap-
~ prova espressamente gli articoli: 2 (qu_anti_ﬁcazione del canone), 5 (obbligo di manutenzione e
accatastamento), 6 (di_vieto_ dx subconcessione), 7 (divieto di compiere innovazioni), 8 (deca-
dr_:n;a del Concessionario), 9 (responsabilita del Concessionario), 10 (responsabilita giudizia-

le), 11 (variazioni per pubblico interesse), 12 (spese atto), 14 (efficacia della concessione), 15

Lz

Art. 17 — Trattandosi di concessione che ricomprende immobili (fabbricati)
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